SUMARIO

INTRODUGAOD ....oocueeeiieienrecniiressnessessesssessesssessesssesssessesssessasns 29

1. CONCEITOS E ESCLARECIMENTOS NECESSARIOS AO

PROCESSAMENTO ...ccoocureiiiiinnnneiiicinnneesicsnnneesssssnneessssnnns 35
1.1 Conceito de REURB ....oooiiiiiiiiieicceeesee e 35
1.2 Nucleo Urbano Informal Consolidado ......cc.cccccocvviinnnne. 42
1.3 Nucleo Urbano Informal ..o, 45
1.4 NUCleo Urbano ..ot 48
1.5 Marco temporal de Consolidacdo do Nucleo .................. 54
1.6 REURB por fases, trechos ou etapas de acordo com o
grau de complexidade .........cccooieiiiiiii i 56
1.6.1 REURB por trechos .....ooovvevvieiiiiiiecieeecee 56
16.2 REURB por fases e etapas ......ccccceeeevvveeveenneennen. 56
1.6.3 Graus de complexidade da REURB ................... 57
1.7 Projeto de Regularizagdo Fundidria ........cccccoceeeiieeneennnn. 61
1.8 Certiddo de Regularizagdo Fundidria ........cccccvverivrinnnns 77
1.9 Legitimacdo FUNidria ......cccoooeioieiiieieeeeeeeee e 90
1.10 Legitimacgdo de POSSE ...ccccveieueeiieeeieeeee e 94
1.11 Cadastro de OcUpante .......ccccccevvevieeiiiecieeceeeie e 101
1.12 Classificagdo de modalidade em REURB ..........ccceeueeee. 110

1.13

Ritos €M REURB .ooooviiiii e, 127



18

MANUAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB

1.14 Dispensas e flexibilizacGes inerentes ao procedimen-
to de REURB x exigibilidade da Certiddo Negativa de
Contribuicdo Previdenciaria (CND do INSS) .......c..........

1.15 ObservagBes adicionais sobre conceitos de aspecto
registral adotados no Manual .........cccoceeeeeieiiiiiicene

DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE REURB .......

2.1 Requerimento do legitimado ......cccccoviiieiiieiiiie

2.2 Autuacdo do procedimento .......ccceceeeiiiiiiiiiieiiieeee.
2.2.1 Modelo de autuagdo ........ccceeeeevieecieciee

2.3 Decisdo instauradora da REURB .......ccccoooivieiiiiicnnn,
2.3.1 Modelo de decisdo instauradora de REURB

2.3.2 Modelo de ato comprobatdrio da classificagdo
de modalidade para apresentacdo aos carté-
oS OU @0 fOrUM .o

2.4 Decisdo denegatéria da instauracdo da REURB ...........

2.4.1 Modelo de indeferimento do pedido de ins-
tauracdo de REURB ...ooooiiiiiiiiiciiceccce,

2.5 Decisdo que revisa a classificacdo de modalidade (art.
30, §32 da Lei N2 13.465/17) cocoieieeeeieeeeeeeee

2.5.1 Modelo de revisdo da classificacdo de moda-
HAAdE i

2.6 CertificacGes e declaragdes comuns do procedimento
AdMINISTrAtiVO oot

2.6.1 Modelo de certificagdo de cumprimento de
dilIBENCIA i

2.6.2 Modelo de certificacdo de publicacdo de ato
praticado ou decisd0 .......ccccveeviiiieiiiieeeiee

2.6.3 Modelo de certificacdo de transcurso de
PFAZO oottt

2.6.4 Modelo de certificagdo de abertura de pro-
cedimento extrajudicial de composicdo de
CONFIItO vviiiiice e



2.7

2.8

SUMARIO 19

2.6.5 Modelo de certificagdo de juntada de docu-
MENTOS  weieiiiie ettt 196
2.6.6 Modelo de certificagdo de erro encontrado no
procedimento e da noticia do saneamento ... 196
2.6.7 Modelo de certificagdo de erro ou pendéncia
encontrado No PRF ....ccocieviiiininnne,
2.6.8 Modelo de aprovagdo do PRF
2.6.9 Modelo de declaracdo de auséncia de classi-
ficacdo de modalidade .......ccccoeiiiiiiiie 201
NOTIfICACBES oo 201
2.7.1 Notificagdo dos titulares de direitos reais de
matricula/transcricdo regular no perimetro
dO NUCIEO oviieiicieec e 205
2.7.2 Notificacdo dos titulares de direitos reais da
matricula de origem do nlcleo .........c........... 206
2.7.3 Notificacdo de confrontante do nucleo .......... 207
2.7.4 Notificacdo da Unido e do Estado ................. 208
2.7.5 A quem dirigir a notificacdo e como a notifi-
cagdo é realizada ..o 221
2.7.6 Modelo de notificagdo dirigida ao proprietario
de matricula/responsavel pelo nucleo irregu-
lar/outro titular de direito real matriculado/
confrontante/titulares de direitos reais cons-
tantes na matricula dos confrontantes .......... 224
2.7.7 Modelo de notificagdo para a Unido .............. 225
2.7.8 Notificagdo para 0 Estado ......cccceveviviiiiannnne 227
2.7.9 Modelodeanuéncia expressa e deimpugnacdo
expressa do notificado ... 228
2.7.10 Modelo de anuéncia expressa do notificado . 230
2.7.11 Modelo de impugnacdo expressa do notifica-
O e 232
EAital oo 234
2.8.1 Modelo de edital para o rito de demarcacdo

urbanistica, para o rito do art. 31 da REURB
ou para o rito do art. 69 da Lei n? 13.465/17... 238



20

MANUAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB

2.8.2

Modelo de edital para abertura de matricula
dosistemaviario (art. 195-AdaLein®6.015/73
e §52 do art. 92 do Decreto n? 9.310/2018) ...

2.9 Impugnacdo — Ata e Termo Final em Procedimento
Extrajudicial de Conflitos .......cccooveiiiiiiiiciieeecee

291

2.9.2
293

294
295

2.9.6

Damediagdo perante a Administragdo Publica
e das Camaras de Prevencdo Resolugdo Ad-
ministrativa de Conflitos .......ccccceveviiiieiiinne

Da arbitragem ....ccccoceviiiiiiiece e

Dos convénios com os Tribunais de Justicas
EStadUuais  .ovoeieeieeiiee e

Da conciliagdo e mediacdo em Cartorios ......

Do afastamento imediato das impugnacdes
infundadas pelo Municipio .....ccccceeevieiennnne.

2.9.5.1 Aimpugnacdondoindicou, deforma
plausivel, onde e de que forma a
Reurb avanca na propriedade do
impugnante ......coceceeeviiiieeeeeee,

2.9.5.2 A impugnacdo ndo apresentou
motivagdo, ainda que sumaria .......

2.9.5.3 Aimpugnacdo versou sobre matéria
estranha ao procedimento da Reurb
em andamento ......cccoceienieieiiene.

Modelos de Livro de Protocolo, Livro de Me-
diagdo com Termo de Audiéncia e Convite ....

2.9.6.1 Livro de Protocolo .......cccceevvvvennnnn.
2.9.6.2 Livro de Termo de Mediagdo ..........
2.9.6.3 Carta-Convite ..ccoccvvvvvviiiiiiiiiiiii,

2.9.6.4 Comoviabilizar o registro da REURB
guando ha parcela impugnada .......

2.10 Auto de Demarcagdo Urbanistica ........ccccccccoveveeeieeennnae.

2.10.1

Modelo de ADU ...ocoeiiiieiiceeeee e



2.11

2.12

2.10.2

SUMARIO

Requerimento a ser dirigido ao cartério de
imdveis para solicitar a averbacdo do Auto
de Demarcacdo Urbanistica ........ccccceeeeeeennna.

Fase de Saneamento — Decisdo saneadora do proce-
dimento administrativo .....ccoeeeviiiiiiiec e

2,111
2.11.2

2113

2114

2.11.5

2.11.6

2.11.7

2.11.8

2.11.9

2.11.10

2.11.11

Modelo de decisdo saneadora ..........ccceoee.....

O requerimento ndo estd devidamente assi-
nado pelo legitimado ..o

O Municipio ndo providenciou a notificacdo de
todos os titulares de direitos reais atingidos
pela demarcacdo urbanistica/regularizacdo
fUNIArIa oo

N&o foi providenciada a averbagdo do Auto
de Demarcagdo Urbanistica no cartério de
Imdveis (no caso de regularizacdo precedida
de ADU) i

Ndo houve classificagdo da modalidade de
regularizacdo fundidria .........ccccoeviiiiiiiiinn,

Ndo foi elaborado projeto de regularizacdo
fundiaria ou ha defeito a ser sanado .............

Foi encontrado lote ou unidade em area de
protecdo ambiental ou em area de risco .......

Instauracdo de Mediacdo Extrajudicial do
CONTHEO oot

Rejeicdo Automatica de Impugnacdo Infun-
dada

Foram localizadas unidades situadas em adreas
indispensaveis a seguranca nacional ou de
interesse da defesa, assim reconhecidas em
ato do Presidente da Republica ........c...cc........

Paragrafos finais comuns da decisdo que rejeita
a impugnacdo infundada .........cccoeiiiiii.

Conclusdo da REURB (art. 37 do Decreton29.310/2018
e art. 40 da Lei N2 13.465/2017) .ooovveeiieiieiieeeeee

2121

Termo de Compromisso e Cronograma ........

21



22

MANUAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB

2.12.2

2.12.3

2124

2125

2.12.6

2.12.1.1 Modelo de Termo de Compromisso
e de Cronograma .....ccccceevveeeeiuneenns

Ficha de Cadastro de Ocupante de unidade
imobiliaria e planejamento dos direitos reais
a serem outorgados .......cccccovvevieiiiieieeennann

2.12.2.1 Modelo de ficha de cadastro de
OCUPANTE .oveiieeeicceeceeeeee e

Termo de Oitiva de Testemunhas para prova
da Posse do Ocupante ......cccoeeveeiveenieeniieenneans

2.12.3.1 Modelo de termo de diligéncia ou
aUdIENCIa ovveveeieece e

2.12.3.2 Modelo de termo de oitiva de tes-
temunha ou de confrontante (anexo
obrigatdrio do termo de diligéncia/
aUdieNCia) oo

2.12.3.3. Modelo de termo de ocupante
(anexo obrigatério do termo de
diligéncia/audiéncia) ........cccccernine

2.12.3.4 Modelodeanuénciade herdeiroou
interessado em favor do ocupante
cadastrado em carater exclusivo

Pronunciamento conclusivo da REURB previsto
no art. 37 do Decreto n? 9.310/2018 e art.
40 da Lei n2 13.465/2017 .coovoovevviieieie

2.12.4.1 Modelo de decisdo de conclusdo
da REURB ..o

Certiddo de Regularizagdo Fundiaria e hipdte-
ses de dispensa de documentos, de requisitos

legais ou de instrumentos que compse a
CRF e

2.12.5.1 Modelo de Certiddo de Regulariza-
cdo Fundidria .....cccoeieeiiieieiee,

Da titulacdo final .....cccooiiiiii

2.12.6.1 Modelo de titulo de Legitimacao
Fundiaria Individual ........c...cccoe.

. 301



3.

SUMARIO

2.12.6.2 Modelo de titulo de Legitimacdo
Fundidria Coletiva ......cccecevveiniennns

2.12.6.3 Modelo de Listagem de ocupantes
(Anexo da Legitimacdo Fundiaria
Coletiva) oo

2.12.6.4 Modelodetitulo de Legitimagdo de
Posse Individual .....cccccevvieiiiiiiniinns

2.12.6.5 Modelo de titulo de Legitimacao
de Posse Coletiva e listagem de
OCUPANTES  eeviiieeieieiieie e

2.12.6.6 Modelo de Listagem de Ocupante
(Anexo da Legitimacdo de Posse
Coletiva) oo

2.12.6.7 Modelode Termo de Cancelamento
de Legitimacdo de Posse ..............

2.12.6.8 Requerimento para conversdo de
posse em propriedade e lista de
documentos padrdo .........ccccceeeunins

2.12.6.9 Modelo de requerimento para re-
gistro da certiddo de regularizacdo
fundidria no cartério de imoveis ...

2.12.6.10 Modelo de requerimento para
registro da CRF retificadora ............

FORMULARIO PARA BUSCAS IMOBILIARIAS .................

3.1 Modelo de Formulario para buscas imobilidrias em
REURB o

TERMO DE ESPECIALIZACAO DE CONDOMINIO PRO
DIVISO  ccceeeeeiiiiiiiiiiiinniinnnntnttitnensssssssssssasssseeeeesnnnes

4.1 Modelo 01 de termo de especializacdo de fracdo
TAEAL i

4.2 Modelo 02 de termo de especializacdo de fracdo
TAEAL e

23



24

MANUAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB

RITO DE REGULARIZAGAO PARA PARCELAMENTOS AN-
TERIORES A 19/12/1979  ...ccccvvvuiriiinininiiensnencnessesssesene

5.1 Modelo de Declaracdo de nucleo existente a 19 de
dezembro de 1979 e integrado a cidade ......................

RITO DE ABERTURA DE MATRICULA PARA IMOVEL PU-
(= 1T ol o TR

6.1 Modelo de requerimento de abertura de matricula no
rito do art. 195-A da Lei n2 6.015/73 ..coooevieeieiee.

6.2 Modelo de notificacdo de confrontante de imédvel
PUDBICO oo

6.3 Modelo de anuéncia expressa do notificado ................

6.4 Modelo de edital — consultar modelo do item 2.8 deste
MENUBT e

TRANSICAO ENTRE OS REGIMES JURIDICOS .........cucee...

DO DEVER DO MUNICIPIO NOTIFICAR PARCELADORES
IRREGULARES ....cciiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnisneisisssssseeeeessssses

8.1 Modelo de notificacdo do parcelador irregular ............

INSTRUMENTOS ADICIONAIS EM REURB ..........coevvueeeee

9.1 Do loteamento de acesso controlado .......cccceeeeeriennne
9.2 Do direitoreal de laje ..cocooviiiiiiiiiiii
9.3 Do condominio de lotes .......ccccvcvreiiriiciiniieee
9.4 Do condominio urbano simples ........ccccceevieviiieiieenenn,
9.5 Dos conjuntos habitacionais .........ccccceveiveninicniennn
9.6 Da arrecadac¢do de iméveis abandonados ....................

9.6.1 Modelo de ato regulamentador do procedi-
mento administrativo de arrecadacdo de bem
abandonado e

9.6.2 Modelo de abertura do procedimento admi-
nistrativo de arrecadagdo ......cccccoeeriiiiiiinnne



SUMARIO

9.6.3 Modelo de relatdrio da constatacdo de aban-
dono do imdvel objeto da arrecadagéo .........

9.6.4 Modelo de diligéncia ou audiéncia para oitiva
de confrontante ...

9.6.5 Modelo de termo de oitiva de confrontantes
do imdvel objeto da arrecadagdo ...................

9.6.6 Modelo de notificagdo ......cccoevieiiiiicicie
9.6.7 Modelo de Edital .....ccccoooviiiiiie e

9.6.8 Modelo de Termo de Declaragdo de Arreca-
dacdo de Bem Imdvel Abandonado ...............

10. REGULARIZAGCAO DA EDIFICACAO COM DISPENSA DE
Y I Y N

11. TERMO DE COOPERACAO TECNICA ENTRE MUNICIPIO
E CARTORIOS ..oevvieeeereieeeneeeneieeeseessesseessesssesssessesssessesssesns

11.1 Modelo de termo de cooperacdo técnica ...........c........

12. INOVAGOES DA LEIN214.382/22 REFERENTE AOS PRAZOS
REGISTRAIS E A REURB EM FORMATO ELETRONICO .....

12.1 Sobre 0s NOVOS Prazos registrais ......cccceevveevveeeeeeeneenns.

12.2 Sobre a Reurb em formato eletronico ......ccoccveevviennnen.

REFERENCIAS eviiveereieeeneeeseiseessreeseesseesesssesssessesssessesssesssessens

25



